UCHWALA NR 111/9/2014
RADY GMINY Mikotajki Pomorskie
z dnia 17 grudnia 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw obejmujacych obszar dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej ,,Zonda”,
w gminie Mikotajki Pomorskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.594, z pozn. zm.") oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pozn. zm.?) Rada Gminy Mikotajki Pomorskie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XXVII1/181/2013r. Rady Gminy Mikotajki
Pomorskie z dnia 7 maja 2013r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw obejmujgcych
obszar dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej ,Zonda”, w gminie Mikotajki Pomorskie;
po stwierdzeniu iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie”,
przyjetego Uchwatg Nr XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6
marca 2014 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw obejmujgcych fragmenty obrebéw geodezyjnych Wilczewo, Pierzchowice,
Mikotajki Pomorskie gmina Mikotajki Pomorskie, zwany dalej ,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaly —
rysunek planu w skali 1:2000.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 631 ha.

§2.1.Integralnymi czeSciami planu sg:

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;

2) zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000,
zawierajgcy ustalenia graficzne planu;

3) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu;

4) zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

! Zmiany teksu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2013 r., poz. 645, 1318 i
z 2014 r. poz. 379, 1072,

2 Zmiany teksu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2012 r., p0z.951,1145 z
2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446 z 2014 r., poz. 379, 768.



2.

3.

Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdélne
obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych wydzielonych terenéw zawarte w
rozdziale 3 niniejszej Uchwaty; dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegdétowe.

Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslajg:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §3;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - §4;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej - §5;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §6;
granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §7;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych
planem - §8;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej -
§9;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi - §10;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania -

§11;

10)stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

4.

36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §12.
Ustalenia tekstowe w czesci szczegotowej sg zapisane w postaci kart terenow
dla poszczegolnych rodzajow terendw (wedtug przeznaczenia terenu)
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, z podziatem na tereny nie bedgce
terenami komunikacyjnymi - od §13 do § 24 oraz tereny stanowigce tereny
komunikacyjne — od § 25 do §28.

Ustalenia szczegotowe dla terendw nie bedgcych terenami komunikacyjnymi

okreslajg:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw.

Ustalenia szczegotowe dla terendw bedacych terenami komunikacyjnymi
okreslajg:
1) przeznaczenie terenObw | sposoby zagospodarowania terenow

wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;
3) zasady organizacji ruchu w pasie drogowym.
W czesci graficznej planu, na rysunku planu (zat. nr 1 do niniejszej uchwaty)
nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
granice obszaru planu;
linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych;

5) oznaczenie liczbowo - literowe terenow  wydzielonych  liniami
rozgraniczajgcymi, identyfikujgce teren, gdzie liczba stanowi oznaczenie
porzadkowe terenu natomiast litery oznaczajg przeznaczenie terenu, w tym:

a) PE - tereny lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii o0 mocy przekraczajgcej 100kW —
elektrowni wiatrowych,

b) PE1 - tereny lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW —
ogniw fotowoltaicznych,

c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) MU/ZP - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z zielenig
parkowa,

e) U/ZP - tereny zabudowy ustugowej z zielenig parkowa,

f)  RM - tereny zabudowy zagrodowej,

g) R-tereny rolnicze,

h) R/KDWE - tereny rolnicze uzytkowane tymczasowo jako tereny
komunikacyjne,

i) WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych,

j)  ZL —tereny lesne,

k)  tereny infrastruktury technicznej, w tym: W — wodociggi, O-
gospodarka odpadami,

)  tereny drég publicznych, w tym: KDL — droga lokalna, KDD — droga
dojazdowa,

m) tereny drég wewnetrznych, w tym: KDW — droga wewnetrzna, KDWE
— droga wewnetrzna dla potrzeb obstugi farmy wiatrowej;

6) Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska:

a) granice historycznego zespotu dworsko-parkowego,

b) obszary o wartosciach kulturowych wpisane do gminnej ewidenciji
zabytkow chronione ustaleniami planu,

c) obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow chronione ustaleniami planu,

d) obiekty wspottworzgce charakter zabudowy miejscowos$ci chronione
ustaleniami planu,

e) stanowiska archeologiczne,

f) historyczna zielen komponowana — aleje drzew;

pozostate oznaczenia na rysunku planu (zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty) stanowig

informacje lub wynikajg z przepiséw odrebnych i nie stanowig ustalen planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdline planu

§3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony — granice
obszarow i obiektow wskazano na rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej uchwaty,
sg to:

1) historyczny zespdt dworsko-parkowy;
2) obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;



5.

6.

3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw;

4) obiekty wspottworzgce charakter zabudowy miejscowosci;
5) historyczna zieleh komponowana — aleje drzew;

6) stanowiska archeologiczne.

. Zasady ochrony obszaréw i obiektdw wymienionych w ust. 1 okreslono w §5

niniejszej uchwaty.

. Dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe

zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu
ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegotowych.
Dla elektrowni wiatrowych lokalizowanych w obszarze planu ustala sie:
1) wymog zastosowania ujednoliconej kolorystyki elektrowni wiatrowych;
2) zakaz umieszczania reklam, za wyjgtkiem oznaczen (logo) producenta lub
inwestora badz wtasciciela urzadzen; =z wykluczeniem mozliwosci
umieszczania urzgdzen emitujgcych swiatto zmienne.

§4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow
zycia zostaly okreslone poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania
terenu w ustaleniach szczegodtowych dla poszczegdinych terendw oraz poprzez
kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury technicznej.
W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje maksimum 7 elektrowni
wiatrowych, lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem PE, po jednej
elektrowni wiatrowej w kazdym terenie.
Na granicy istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkalnej (przeznaczonej na staty
pobyt ludzi), emisja hatasu pochodzacego z elektrowni wiatrowych nie moze
przekraczaC dopuszczalnych wartosci okre$lonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych.
W terenach rolniczych (oznaczonych symbolem R) obowigzuje zakaz lokalizacji
nowej zieleni wysokiej, za wyjgtkiem zieleni stanowigcej wymiane istniejgcych
w dniu uchwalenia planu drzew, w szczegolnosci w obrebie historycznej zieleni
komponowanej - alejach drzew wskazanych na rysunku planu — zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zgodnie z zasadami okreslonymi w §5 ust. 4 niniejszej
uchwaty.
W terenach rolniczych (oznaczonych symbolem R) obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych zbiornikbw wodnych.
Caly obszar planu stanowi strefe ochronng elektrowni wiatrowych — w granicach
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w §2 ust. 7, pkt 4) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
nastepujgcych rodzajéow terenéw okreslonych w Ustawie Prawo ochrony
Srodowiska obowigzujgcej w dniu uchwalenia planu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MU oraz MU/ZP jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe
2) dla terenow oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,
3) dla terenu oznaczonego symbolem: U/ZP, gdzie dopuszcza sie funkcje
mieszkalng towarzyszgca funkcji ustugowej, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,



4) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1)-3), nie wymagajg
ustalenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku

7. Przy realizacji inwestycji ograniczy¢ rozmiary terendbw budowy do niezbednego
minimum.

8. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji
zapisow planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie,
sposob odprowadzenia woéd opadowych winien uwzgledniaé uwarunkowania
terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkdd.

9. Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wptywu zmiany
stosunkéw wodnych na tereny sgsiednie, w przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robét budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go zachowag,
przetozy¢ lub w przypadku uszkodzenia -naprawi¢, zachowujgc spojnosc
systemu catego obszaru.

10. Dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewow w zakresie niezbednym dla celéw
pielegnacyjnych, bezpieczenhstwa i realizacji przedsiewzie¢ oraz prac budowlanych
ustalonych w planie; zaleca sie odtworzenie drzew o znaczeniu historycznej
zieleni komponowanej usunietych z alei drzew, zaznaczonych na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, po realizacji przedsiewziecia.

11. W obrebie korytarza ekologicznego o znaczeniu subregionalnym — dolina
Postolinskiej Strugi (zasieg zaznaczono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej
uchwaty) zaleca sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania gruntow.

12. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

1) wody opadowe 2z dachdéw, powierzchni nieutwardzonych lub
tymczasowo utwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do wod lub do
gruntu;

2) wody deszczowe z zanieczyszczonych terendéw utwardzonych nalezy
podczysci¢ przed odprowadzeniem do wod lub gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

13. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzyé
w ciepto z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

14. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi
dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

15. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

§5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. W obszarze historycznego zespotu dworsko-parkowego — granice zaznaczono
na rysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - obowigzuje:

1) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, z elementami
struktury: historyczng zabudowg i historyczng zielenig — starodrzew i elementy
zieleni komponowanej;

2) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych
zasad ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego;
kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie (w przypadku
modernizacji) i stosowanie (w przypadku przebudowy irozbudowy) zasad



ksztattowania tradycyjnej bryly i form nawigzujgcych do form tradycyjnych
W regionie;
3) postuluje sie promocje obszaru w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z jego wartoscig.
Dla obszardow i obiektéw chronionych ustaleniami planu, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow, wymienionych w ponizszej tabeli, wedtug kart GEZ (obszary
i obiekty zaznaczono na rysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty) —
ustala sie:

1) przedmiotem ochrony sg historyczne: sposéb zagospodarowania terenu,
rozmieszczenie poszczegoélnych budynkow, zielen - — starodrzew i elementy
zieleni komponowanej, a dla budynkéw: bryta i ksztatt dachu, dyspozycja
Scian zewnetrznych, forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztatt
otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej;

2) obowigzuje nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie
tradycyjnych zasad ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia
przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie
i stosowanie zasad ksztaltowania tradycyjnej bryly i form nawigzujgcych do
form tradycyjnych w regionie;

3) zakaz umieszczania elementéw dysharmonizujgcych; mozliwos¢, zakres
i lokalizacje  nowych  obiektow w obrebie  chronionych  zespotow
przestrzennych okresli witasciwy terenowo Konserwator Zabytkéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zakaz umieszczania wszelkich reklam na obiektach chronionych, dopuszcza
sie szyldy, banery zwigzane z prowadzong dziatalnoscig na posesji
o powierzchni mniejszej niz 2m?;

5) dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrebie elementow
chronionych  prowadzi¢  w porozumieniu z  wiasciwym  terenowo
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi, mozliwosg¢,
zakres i sposob dopuszczalnej przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy
okresli wiasciwy terenowo Konserwator Zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) postuluje sie promocje obszarow i obiekiow w celu zagospodarowania
i utrzymania zgodnego z jego wartoscia,

7) tabela obszaréw i obiektéow figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow,
znajdujgcych sie w granicach planu:



NR. MIEJSCOWOSC OBSZAR/OBIEKT LOKALIZACJA DATA
1. Wilczewo Dwor Wilczewo 16 XVINI, XIX, XX w.
2. Wilczewo Park podworski na potudnie od dworu I po’f.x);V\IAIII, XIX,
Poétnocny kraniec wsi , po
3. Wilczewo Kapliczka zachodniej stronie drogi na 1869
zakrecie
Folwark, spichlerz, bud.
4. Wilczewo gospodarczy (trzy elementy Zachodnia czes$¢ wsi ok. 1900
chronione)
5. Wilczewo Dom zagrodnika - podworskKi Wilezewo 22 (po_ludmo_wo ok. 1900
zachodni kraniec wsi)
6. Wilczewo Krzyz W centrum wsi 1860
7. Wilczewo Dwojak podworski Wilczewo 4, Wilczewo 5 Il potowa, XIX w.
Zagroda podworska, dom
8. Wilczewo mieszkalny (dwa elementy Wilczewo 6 Il potowa, XIX w.
chronione)
Dwojak, zagroda podworska,
9. Wilczewo dom, stodota, obora (pie¢ Wilczewo 1 Il potowa, XIX w.
elementow chronionych)

Dla obiektéw chronionych ustaleniami planu, wspottworzgcych charakter

zabudowy wsi — obiekty zaznaczono na rysunku planu - zatgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty — ustala sie:

1) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryla i ksztatt dachu oraz forma
architektoniczna;

2) dopuszcza sie przeksztatcenia bryly budynkéw chronionych na zasadzie
kontynuaciji pierwotnych proporcji obiektéw i form architektonicznych;

3) zakaz umieszczania wszelkich reklam na obiektach chronionych, dopuszcza
sie szyldy, banery zwigzane z prowadzong dziatalno$cig na posesji
o0 powierzchni mniejszej niz 2m?2.

Dla alei drzew o znaczeniu kulturowym — historyczna zielen komponowana,

zaznaczonych na rysunku planu, zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przedmiotem ochrony jest historyczna zielen alei przydroznej, jako element
wspottworzgcy krajobraz kulturowy;

2) wymog ochrony drzew niekolidujgcych z wymogami bezpieczenstwa ruchu
oraz realizacji przedsiewziec i prac budowlanych ustalonych w planie,

3) dostosowanie lokalizacji zjazdow do istniejgcych drzew;

4) sie odtworzenie drzew usunietych z alei po realizacji przedsiewzie¢ i prac
budowlanych ustalonych w planie.

Dla terenu stref ochrony archeologicznej wymienionych w ponizszej tabeli

(obszary zaznaczono na rysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaty)obowigzujg_nastepujgce zasady:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z wtasciwym
organem do spraw ochrony zabytkow, ktory okresli zakres i sposob
przeprowadzenia niezbednych do wykonania badan archeologicznych
poprzedzajgcych proces zainwestowania terenu;

2) tabela stanowisk archeologicznych, znajdujgcych sie w granicach planu:

Lp. miejscowosé typ stanowiska okres

1 Pierzchowice

$lady osadnicze Sredniowiecze, nowozytna




2 Pierzchowice Slady osadnicze okres wpltywow rzymskich, XVII-XIX w.

3 Pierzchowice slady osadnicze | okres wplywow rzymskich, XVII-XVIII w.

§6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647,
z pézniejszymi zmianami);
Na obszarze objetym planem znajdujg sie tereny publiczne — ogdlnodostepne
tereny stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow; sg to tereny:

1) U/ZP - teren $wietlicy wiejskiej z zielenig urzgdzong - parkiem

podworskim,

2) tereny drég publicznych.
Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw publicznych
wymienionych w pkt. 2, okreslono w ustaleniach szczegdtowych — kartach
terenéw dla poszczegolnych terendw.

§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1.

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ustaleniami

niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

o tacznej powierzchni 16,9100ha (na trwate) oraz 1,6403 ha (czasowo), w tym:

1) 1,5041 ha (na trwate) oraz 0,5938 (czasowo) za zgodg Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi w klasie Il decyzjg nr GZ.tr.057 — 602 — 466/14 z dnia 17
lipca 2014 r.;

2) 15,4059 ha (na trwate) oraz 1,0465 ha (czasowo) pozostatych gruntow.

§8 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem

1.

2.

Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych scalen i podziatbw na podstawie
przepisdw odrebnych.

W obszarze planu nie projektuje sie nowych terendéw inwestycyjnych
wymagajgcych ustalenia zasad podziatu na dziatki budowlane.

Dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, drég w gruntach rolnych wedtug potrzeb oraz
wydzielanych w celu powiekszenia innych dziatek budowlanych jako regulacji
standéw prawnych.

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych, w tym takze zabudowanych na
potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej, normy obszarowej ani zasad
dopuszczalnych podziatéw nie okresla sie.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej

1.

W zakresie zaopatrzenia w wode:



1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzgdzen i sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych;

2) istniejgca zabudowa w obszarze planu jest zaopatrywana z sieci
wodociggowej,

3) docelowo nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej
zaopatrzenia w wode do wiejskiej sieci wodociggowej, tymczasowo dopuszcza
sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrodet;

4) obiekty budowlane farmy wiatrowej nie wymagajg zaopatrzenia w wode.

W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych;
2) 8cieki z istniejgcej zabudowy dopuszcza sie gromadzi¢ w zbiornikach
bezodptywowych lub odprowadzi¢ do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

docelowo odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) pozostate obiekty budowlane dopuszczone ustaleniami planu,
w szczegolnosci obiekty budowlane farmy wiatrowej nie wymagajg ustalenia
zasad odprowadzenia sciekow.

W zakresie elektroenergetyki:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych
i napowietrznych sieci niskich, srednich, wysokich i najwyzszych napie¢
i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze modernizacje, przebudowe
i rozbudowe tych obiektow;

2) w obszarze planu znajdujg sie stacje transformatorowe oraz napowietrzne
i kablowe linie elektroenergetyczne SN 15kV, sposdb rozwigzania
ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania nalezy uzgodnic
Z zarzadcg sieci;

3) ustala sie zasilanie terendw planu poprzez istniejgce i projektowane sieci
Srednich i niskich napie¢,, dopuszcza sie pozyskiwanie energii z
alternatywnych zrédet, w tym odnawialnych Zrodet energii 0 mocy ponizej
100kV;

4) dla terenu farmy wiatrowej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej na podstawie warunkéw technicznych
przytgczenia okreslonych przez zarzagdce sieci
elektroenergetycznej,

b) odbior energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe
liniami $redniego napiecia do stacji transformatorowych,

c) wiaczenie farmy wiatrowej do krajowego systemu
elektroenergetycznego na warunkach uzgodnionych z zarzgdcag
sieci (poza obszarem opracowania planu).

W zakresie zasilania w ciepto budynkow wymagajacych ogrzewania ustala sie

zasilanie z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na catlym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe,
przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci gazowych wysokiego cisnienia,
podwyzszonego sredniego cisnienia, sredniego cisnienia oraz niskiego
cisnienia;



6.

7.

8.

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz
poprzez projektowane gazociggi Sredniego i niskiego cisnienia lub gazu
zbiornikowego.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie w obszarze planu

lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych

ogolnodostepnych.
W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w porozumieniu z zarzgdcami sieci.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgacymi

1.

Powigzania zewnetrzne komunikacyjne sg realizowane poprzez drogi powiatowe:
3243G i nr 3142G oraz drogi gminne: nr 23002G, nr 23003G, nr 2300G i 23005G
(droga poza obszarem opracowania planu).

. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

z istniejgcych drég publicznych — KDL, KDD oraz drég wewnetrznych - KDW,;

dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane.

Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od

przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU), dla funkcji mieszkalnej: 1
miejsce postojowe / 1 kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

2) tereny zabudowy zagrodowej (RM): 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony
lokal mieszkalny, nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
maszyn rolniczych — wedtug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

3) tereny zabudowy gospodarczej lokalizowanej w terenach rolniczych (R) lub
lesnych (ZL): 1 miejsce postojowe dla kazdego terenu zabudowy;

4) tereny zabudowy ustugowej lokalizowanej w terenach: MU, MU/ZP, U/ZP:

a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe / 2 miejsca noclegowe i 3
miejsca postojowe dla pracownikéw,
b) gastronomia: 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,
c) pozostate ustugi 1 miejsce postojowe / 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy,
d) dla kazdego lokalu ustugowego przewidzie¢ min. 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowag
wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzieC w granicach dziafki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg, wskaznik obejmuje
budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej na witasnym terenie, na
warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla terenéw zabudowy.



§11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania

i uzytkowania

1.

W terenach oznaczonych w planie symbolem R dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

1)  lokalizacje budowli i urzgdzen, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu;

2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;

3) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place zwigzane z budowa,
serwisem, naprawg lub demontazem obiektow zespotu elektrowni
wiatrowych.

Ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu na okres 3 lat od momentu rozpoczecia budowy obiektéw tymczasowych
zwigzanych z budowg, serwisem, naprawg lub demontazem obiektéw zespotu
elektrowni wiatrowych lub dtuzej z uwzglednieniem okreséw wstrzymania robot
budowlanych okreslonych w decyzjach administracyjnych wydanych na
podstawie przepisow odrebnych.

Czasowe wytgczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej zgodnie z przepisami
odrebnymi - Ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych.

§12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej

mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1.
2.

Dla terenéw PE, PE1 i KDWE ustala sie stawke 30%.

Dla pozostatych terenow nie okresla sie stawki procentowej o ktérej mowa w art.
36 ust4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym - plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani ich
faktycznego sposobu uzytkowania.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe — karty terenéw
§13. Karta terenu PE - lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW — elektrowni
wiatrowych

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) Przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW — elektrowni
wiatrowych;

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, w  szczegdlnosci urzgdzen  elektroenergetyki
zwigzanych z odbiorem wytworzonej energii,

b) lokalizacja placow montazowych obiektéw budowlanych farmy
wiatrowej, w szczegdlnosci elektrowni wiatrowych,

c) lokalizacja drég dojazdowych zwigzanych z farmg wiatrowa,

d) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
z obstugg farmy wiatrowe;j,



e) lokalizacja innych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej
i lesnej,

f) lokalizacja dojs¢ i dojazdow oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektéw budowlanych.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

w kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej,
dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych w dowolnym miejscu
wydzielonego terenu, za wyjgtkiem terenu 6.PE, w ktérym dopuszcza sie
lokalizacje elektrowni wiatrowej w obrebie terenu wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (linie zaznaczono na rysunku planu
— zat. nr 1 do niniejszej uchwaty)

nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

dopuszcza sie oswietlenie oraz ogrodzenie terenu;

w terenie 7.PE znajduje sie zinwentaryzowane stanowisko
archeologiczne, zasady ochrony zgodnie z §5 ust. 5;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usungg.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)
2)

3)

maksymalna wysokosc¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego
Smigta 205m ponad poziom terenu;

maksymalna wysokos¢ zabudowy pozostatych obiektéw infrastruktury
technicznej, w szczegodlnosci stacji transformatorowych, napowietrznych
sieci elektroenergetycznych i urzgdzen telekomunikacyjnych 20m;
elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala sie wymog
oznakowania przeszkodowego oraz wiasciwego zgtoszenia przeszkdd
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. Karta terenu PE1 — tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW — ogniw
fotowoltaicznych

1.

2)

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) przeznaczenie terenu —teren lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW — ogniw
fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng obiektow;

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

lokalizacja ogniw fotowoltaicznych,

lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej, w szczegolnosci stacji
transformatorowych i sieci elektroenergetycznej,

lokalizacja instalacji produkcji energii ze stornica wraz z niezbednymi
urzgdzeniami,

lokalizacja dojs$¢ i dojazddw oraz parkingdw,

lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych obiektom
budowlanym i prowadzeniu gospodarki rolne;.



2.

gser

3.
1)

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe
warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

powierzchnia zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni zabudowane;j
— liczonej po obrysie zewnetrznym budynkédw do powierzchni
niezabudowanej - nie zajetej budynkami — nie wiecej niz 10%;

powierzchnia terenu pokryta ogniwami fotowoltaicznymi nie wiecej niz 80%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

lokalizacja ogniw fotowoltaicznych wytgcznie w obrebie wyznaczonych na
rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

ustala sie wymog realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz
potnocnej i wschodniej granicy terenu celem przestonigcia obiektow
technicznych w widoku od strony drogi wewnetrznej (015.KDW) oraz od
strony zabudowy miejscowosci Wilczewo;

w obrebie korytarza ekologicznego o znaczeniu subregionalnym — dolina
Postolinskiej Strugi (zasieg zaznaczono na rysunku planu — zat. nr 1 do
niniejszej uchwaty) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych (za
wyjgtkiem ogrodzenia terenu) oraz zakaz utwardzenia powierzchni terenu.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

nie okresla sie gabarytéw obiektow ani geometrii dachu dla obiektow
budowlanych, wynika ona z wymogow technologicznych.

§15. Karta terenéw MU — zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
| zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.

1)

2)

a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi
rekreaciji, rzemiosta,

c) lokalizacja budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej i ustugowej, w tym garazy,

d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszgca, miejsca postojowe dla
potrzeb wiasnych,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,

f) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, od strony
terenbw komunikacyjnych nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczajg
istniejgce budynki;

powierzchnia zabudowy wydzielonej z terenu dziatki budowlanej, rozumiana
jako wskaznik powierzchni zabudowanej — liczonej po obrysie zewnetrznym
budynkow do powierzchni niezabudowanej - nie zajetej budynkami — nie
wiecej niz 30%;



3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni
wydzielonej z terenu dziatki budowlanej;

4)  intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;

5)  usytuowanie budynkow:

a) gtéwna kalenica budynku gtéwnego réwnolegle do drogi stanowigcej
dojazd do zabudowy,
b) zabudowe gospodarczg lokalizowac wgtebi dziatki budowlane;j.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1)  wysoko$¢ budynkow: 9,5m;

2)  ilos¢ kondygnaciji:
a) maksymalna nadziemnych: 2,
b) podpiwniczenie dopuszczalne;

3) dopuszcza sie rozcztonkowanie bryty budynku oraz mozliwos¢ realizacji
elementow budynku, takich jak: wystawka, wykusz, ganek wejsciowy, itp.;

4)  geometria dachu:

a) nad gtowng brytg budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtébwnych potaci dachu nie mniejszym niz 35 stopni,
b) dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny;

5)  nie wymagajg okreslenia gabaryty zabudowy i geometria dachu dla obiektow
infrastruktury technicznej ani obiektéw matej architektury;

6) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkdéw o gabarytach innych niz okres$lone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowaC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§16. Karta terenéw RM - zabudowy zagrodowej

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki
i urzgdzenia stuzgce produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,
b) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,
c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszgca, miejsca postojowe dla
potrzeb wiasnych,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,
f) lokalizacja dréog w gruntach rolnych stuzgcych obiektom budowlanym,
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:



1)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty
liniami — 10m od strony terendéw 25.WS i 26.WS (Postolinskiej Strugi);

2)  powierzchnia zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni zabudowanej
— liczonej po obrysie zewnetrznym budynkédw do powierzchni
niezabudowanej - nie zajetej budynkami — nie wiecej niz 30%;

3)  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

4)  intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;

5)  usytuowanie budynkéw: budynek o funkcji mieszkaniowej sytuowaé od frontu
dziatki, zabudowe gospodarczg, inwentarskg oraz budowle rolnicze
lokalizowa¢ wgtebi dziatki;

6) obszary oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (zaznaczone
na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty) podlegajg ochronie
zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1)  wysoko$¢ zabudowy, mierzona do najwyzszego elementu przykrycia dachu:
a) dla budynkdéw mieszkaniowych 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 12m;

2) ilos¢ kondygnaciji:

a) maksymalna nadziemnych: 2,
b) podpiwniczenie dopuszczalne;

3) dopuszcza sie rozcztonkowanie bryty budynku oraz mozliwos¢ realizacji
elementéw budynku, takich jak: wystawka, wykusz, ganek wejsciowy, itp.;

4)  geometria dachu:

a) nad gtéwng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35 stopni,

b) dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

C) nie okresla sie geometrii dachu dla budynkéw gospodarczych,
inwentarskich i budowli rolniczych;

5)  nie wymagajg okreslenia gabaryty zabudowy i geometria dachu dla obiektow
infrastruktury technicznej ani obiektéw matej architektury;

6) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkdéw o gabarytach innych niz okres$lone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkoéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowaC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§17. Karta terenu U/ZP - zabudowy ustugowej wraz z zielenig parkowa
(historycznym parkiem towarzyszacym budynkowi dawnego dworu)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
| zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa wraz z zielenig parkowg —
zabytkowym parkiem w zespole dworsko-parkowym;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:



2.

a) lokalizacja budynkoéw ustugowych z zakresu z zakresu handlu, obstugi
rekreacji, kultury, oswiaty i wychowania (za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych na staty pobyt dzieci i mtodziezy), rzemiosta,

b) dopuszcza sie funkcje mieszkalng, zwigzang z funkcjg ustugowsa, tzw.
mieszkanie dla wiasciciela,

c) obiekty matej architektury i zielen towarzyszgca, miejsca postojowe dla
potrzeb wiasnych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,

e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow stuzgcych obiektom budowlanym, zabudowie
I prowadzeniu gospodarki rolnej.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi oraz

zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty
liniami — 10m od strony terenu 25.WS (Postolinskiej Strugi)

2)  obszary oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (zaznaczone

na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty) podlegajg ochronie
zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

3)  powierzchnia zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni zabudowanej

— liczonej po obrysie zewnetrznym budynkéw do powierzchni
niezabudowanej - nie zajetej budynkami — nie wiecej niz 10%
)  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;
) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna: 0,2.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1)  wysoko$¢ zabudowy, mierzona do najwyzszego elementu przekrycia dachu

6m;

2)  ilos¢ kondygnaciji:

a) maksymalna nadziemnych: 2,
b) podpiwniczenie dopuszczalne;

3) geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtbwnych potaci

dachu nie mniej niz 20 stopni :

4)  nie wymagajg okreslenia gabaryty zabudowy i geometria dachu dla obiektow

infrastruktury technicznej ani obiektéw matej architektury,

§18. Karta terenu MU/ZP — zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz z

zielenig parkowa (dawny dwoér z pozostatoscia historycznego parku)

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
| zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wraz z zielenig
parkowg — zabytkowy dwor wraz z zabytkowym parkiem w zespole dworsko-
parkowym;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja  budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych,  budynkow
mieszkaniowo-ustugowych lub budynkoéw ustugowych z zakresu z zakresu



2.

1)

3.

2)

handlu, obstugi rekreacji, kultury, oswiaty i wychowania (za wyjatkiem
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt dzieci i mtodziezy), rzemiosta,

b) obiekty matej architektury i zielen towarzyszgca, miejsca postojowe dla

potrzeb wiasnych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych obiektom

budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,

d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow stuzgcych obiektom budowlanym,

i prowadzeniu gospodarki rolnej.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:
obszary oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (zaznaczone
na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty) podlegajg ochronie
zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
powierzchnia zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni zabudowane;j
— liczonej po obrysie zewnetrznym budynkéw do powierzchni
niezabudowanej - nie zajetej budynkami — nie wiecej niz 10%
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;
intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna: 0,2.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
istniejgce budynki do ochrony w zakresie historycznych elementéw: gabarytu,
geometrii dachu, kompozycji elewacji budynku, detalu architektonicznego;
mozliwos¢ oraz zakres i zasady ewentualnej przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy budynkéw nalezy uzgodni¢ 2z wtasciwym Konserwatorem
Zabytkow,
wysoko$¢ zabudowy igeometria dachu dla nowych budynkow zgodnie
z wytycznymi wiasciwego Konserwatora Zabytkow;

§19. Karta terenu W - infrastruktury technicznej — wodociggowej

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) przeznaczenie terenu —teren lokalizacji urzadzenh infrastruktury technicznej —

wodociggowej;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia infrastruktury wodociggowej, w szczegdlnosci ujecie wody
i stacja uzdatniania wody
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej.
Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
dopuszcza sie 100% zabudowy i utwardzenia nawierzchni terenu,
wymog ogrodzenia obszaru zwigzanego z urzgdzeniami infrastruktury oraz
oznakowania obiektow infrastruktury wodociggowe;.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:



1) nie okredla sie gabarytow obiektdw ani geometrii dachu dla obiektow
budowlanych zwigzanych =z urzadzeniami infrastruktury, wynika ona
z wymogow technologicznych.

§20. Karta terenu O - infrastruktury technicznej — gospodarowania
odpadami

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) przeznaczenie terenu —teren lokalizacji urzadzenh infrastruktury technicznej —
gospodarowania odpadami; nieczynne sktadowisko odpadéw poddane
rekultywaciji;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) lokalizacja dojazdéw, placéw sktadowych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1)  dopuszcza sie 100% utwardzenia nawierzchni terenu,
2) nie okresla sie wskaznika powierzchni zabudowy ani powierzchni
biologicznie-czynnej,
3) wymog oznakowania obszaru zwigzanego z urzadzeniami infrastruktury
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
2) nie okresla sie gabarytéw obiektéw ani geometrii dachu dla obiektow
budowlanych zwigzanych z urzgdzeniami infrastruktury, wynika ona
z wymogoéw technologicznych.

§21. Karta terenéw rolniczych - R

1. Dla terendw rolniczych ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zabudowy i zagospodarowania terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w strefie ochronnej
farmy wiatrowej;

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacja budynkow i urzadzehn stuzgcych produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno- spozywczemu,

d) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

e) zakaz zalesienia,

f) zakaz tworzenia nowych zbiornikéw wodnych,

g) lokalizacja tymczasowych placéw montazowych obiektow
budowlanych, w szczegdlnosci elektrowni wiatrowych, wylgcznie na czas
budowy i demontazu tych obiektow,

h) lokalizacja napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢
110kV,



i) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych, oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstugg
farmy wiatrowej;

j) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej,

k) lokalizacja drég tymczasowych zwigzanych =z farmg wiatrowa,
w szczegolnosci zjazddw i skrzyzowan w promieniu skretu dla przewozow
ponadgabarytowych,

) lokalizacja tymczasowego masztu do pomiaru kierunku i predkosci wiatru,

m) lokalizacja drog w gruntach rolnych stuzgcych obiektom budowlanym,
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesne;j.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia dla lokalizacji budynkéw ibudowli rolniczych
zaznaczona na rysunku planu, zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
obowigzuje:

a) od drog powiatowych 20m od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego,

b) od drég gminnych 15m od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego, za
wyjatkiem terenu 56.R gdzie obowigzuje 6m od linii rozgraniczajgcej
pasa drogowego,

c) od Postolinskiej Strugi (terenéw woéd srodlgdowych 23.WS, 24.WS,
25.WS§, 26.WS) - 10m,

d) od terenéw przeznaczonych dla elektrowni wiatrowych obowigzuje
w odlegtosci 220m;

2) w pasie technicznym napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokich
napie¢ (WN) 110kV (orientacyjny przebieg zaznaczono na rysunku planu —
zat. nr 1 do niniejszej uchwaty) — 40m (po 20m w kazdg strone o osi linii)
obowigzuje wymog ustalania lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu z zarzadcg sieci;

3) wymdg zachowania dostepnosci do sieci i urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej;

4) obowigzuje wymdg zachowania dostepnosci do ciekbw wodnych
i urzadzen melioracyjnych podstawowych i szczegdtowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie lokalizacje kotew od odciggdw mocujgcych maszt do
pomiaru wiatru;

6) dopuszcza sie w przestrzeni nad powierzchnig terenu lokalizacje
ruchomych topat elektrowni wiatrowych, urzgdzen pomiarowych wiatru
instalowanych na maszcie do pomiaru wiatru oraz odciggéw mocujgcych
maszt do pomiaru wiatru;

7) w terenach: 39.R, 41.R, 60.R i 61.R znajdujg sie zinwentaryzowane
stanowiska archeologiczne, zasady ochrony zgodnie z §5 ust. 5

8) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi w gruntach rolnych,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzane
z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowe;.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:



1) gabaryty budynkow: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12m -
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; geometria dachu: ustala sie
wymog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu min 15°,

2) dla pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ zabudowy maksymalnie
40m, gabarytow obiektow ani geometrii dachu obiektdw nie okresla sie,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektu masztu do pomiaru wiatru
150m; gabarytow obiektu ani geometrii dachu obiektéw nie okresla sie.

§22. Karta terenéw rolniczych i drég wewnetrznych niezbednych dla
obstugi komunikacyjnej farmy wiatrowej — R'IKDWE

1. Dla terendw rolniczych ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby

zabudowy i zagospodarowania terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w strefie

ochronnej farmy wiatrowej tymczasowo uzytkowane jako drogi wewnetrzne

niezbedne dla obstugi komunikacyjnej farmy wiatrowej — wymagane tereny dla

organizacji przewozow ponadgabarytowych obiektéw elektrowni wiatrowych;

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych,

c) zakaz zalesienia,

d) zakaz tworzenia nowych zbiornikéw wodnych,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej
i lesnej.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w terenie 51.R/KDWE znajduje sie obiekt wpisany do gminnej ewidenc;ji
zabytkdw (zaznaczone na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty) podlegajgcy ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy

3

) wymoég zachowania dostepnosci do sieci i urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem podziemnych s
4) sieci kablowych elektroenergetycznych i podziemnych siecCi

telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury technicznej zwigzanej z
budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, lokalizacja
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym rowniez niezwigzanej
z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowe;j.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty

obiektow:

1) gabaryty budynkoéw: nie dotyczy;

2) dla pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ zabudowy maksymalnie
20m, w szczegodlnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych
i urzgdzen telekomunikacyjnych; gabarytow obiektow ani geometrii dachu
obiektow nie okresla sie.



1.

§23. Karta terenéw lesnych - ZL

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne potozone w strefie ochronnej farmy

2.

2)

wiatrowej;

Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy leéne,

b) budowa budynkdéw stuzgcych produkcji lesnej w gospodarstwach lesnych,
c) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

d) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz

lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstuga
farmy wiatrowej,

e) lokalizacja innych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej

obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej,

f) lokalizacja drég w gruntach lesnych, w tym drég tymczasowych stuzgcych

obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegotowe

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

nieprzekraczalna linia lokalizacji budynkéw od drog publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dla pozostatych obiektéw budowlanych wysokos¢ zabudowy maksymalnie
20m, gabarytow obiektow ani geometrii dachu obiektow nie okre$la sie;
wymog zachowania dostepnosci do sieci i urzadzeh zwigzanych
z funkcjonowaniem podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej
infrastruktury technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farmy
wiatrowej;

miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi
elementami zagospodarowania rozwigza¢ w projekcie budowlanym na
podstawie uzyskanych warunkéw technicznych zarzgdcéw poszczegolnych
obiektow;

dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi w gruntach lesnych,
urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym niezwigzane z budowg
i funkcjonowaniem farmy wiatrowe;j.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

gabaryty budynkow: wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12m — maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala sie wymog realizaciji
gtbwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych
potfaci dachu min 15°,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektéw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych
i urzgdzen telekomunikacyjnych 20m.

§24. Karta terenow WS - wéd powierzchniowych srédlagdowych

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;



3.

1.

2.

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

a) obiekty budowlane zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie wod oraz
ochrone przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich terenow,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,

c) zakaz lokalizacji budynkow i urzgdzen rekreacii,

d) lokalizacja odcinkbw drég - przejazdow stuzgcych obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolne;j.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegoétowe
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz drég -
przejazdow uzgodnic¢ z zarzgdcg wod.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
nie okresla sie gabarytéw obiektéw ani geometrii dachu dla obiektéw
budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg, wynika ona
z wymogow technologicznych.

§25. Karta terenu KDL - teren komunikacyjny

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
| zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga publiczna, powiatowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, stuzgcych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolne;j,

b) lokalizacja reklam, bedgcych obiektami budowlanymi,

c) wiaty przystankowe,

d) lokalizacja szlaku rowerowej, ciggu pieszo-rowerowego, chodnika;

e) lokalizacja zjazdoéw, przy czym przy lokalizowaniu zjazdéw w obrebie
alei drzew - historycznej zieleni komponowanej (zaznaczonej na
rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly) uwzgledni¢
istniejgce drzewa w alei, zgodnie z zasadami okreslonymi w §5 ust. 4
niniejszej uchwaty.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego,
dostepnosc¢ terendw przylegtych:
klasa techniczna- droga lokalna,
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu — zat. nr 1
do niniejszej uchwaty - wedtug istniejgcych wydzielen geodezyjnych lub
Z poszerzeniami pasa drogowego do wymaganych przepisami odrebnymi
parametrow;

1) maksymalna wysokos¢ obiektow reklam 8m,
2) maksymalna wysokos¢ obiektéw wiat przystankowych 4m, nie okresla sie

o)
3.

geometrii dachu;
dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.
Zasady organizacji ruchu w pasie drogowym - dopuszcza sie tgczenie ruchu
samochodowego, rowerowego i pieszego.

§26. Karta terenu KDD - teren komunikacyjny



1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga publiczna, gminna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, stuzgcych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,

b) wiaty przystankowe,

c) lokalizacja szlaku rowerowej, ciggu pieszo-rowerowego, chodnika;

d) lokalizacja zjazdéw, przy czym przy lokalizowaniu zjazdéw w obrebie
alei drzew - historycznej zieleni komponowanej (zaznaczonej na
rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty) uwzgledni¢
istniejgce drzewa w alei, zgodnie z zasadami okreslonymi w §5 ust. 4
niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego,
dostepnos$¢ terendw przylegtych:
1)  klasa techniczna- droga dojazdowa,
2)  szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu — zat. nr 1
do niniejszej uchwaty (wedtug istniejgcych wydzieleh geodezyjnych);
3) dostepnosé terendw przylegtych do drogi bez ograniczen
3. Zasady organizacji ruchu w pasie drogowym - dopuszcza sie tgczenie ruchu
samochodowego, rowerowego i pieszego.

§27. Karta terenu KDW - teren komunikacji wewnetrznej

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
| zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, stuzgcych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolne;j,
b) lokalizacja zjazdow.
2. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego,
dostepnos$¢ terendw przylegtych:
1)  klasa techniczna- droga dojazdowa,
2)  szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych jak na rysunku planu — zat. nr 1
do niniejszej uchwaty (wedtug istniejgcych wydzielen geodezyjnych);
3) dostepnosé terendw przylegtych do drogi bez ograniczen
3. Zasady organizacji ruchu w pasie drogowym — nie okresla sie.

§28. Karta terenu KDWE - teren komunikacji wewnetrznej dla potrzeb farmy
wiatrowej

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
| zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, stuzgcych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolne;j,
b) lokalizacja zjazdow.



2. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego,
dostepnos¢ terendw przylegtych:

1)  klasa techniczna- droga dojazdowa,

2)  szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na Rysunku planu — zat. nr 1
do niniejszej uchwaty — minimum 6m, za wyjgtkiem poszerzen istniejgcych
drog;

3) dostepnosé terendw przylegtych do drogi bez ograniczen

3.  Zasady organizacji ruchu w pasie drogowym — nie okresla sie.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe
§29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mikotajki
Pomorskie.

§30. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-/ Zuzanna Smoter



UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata stanowi realizacje Uchwaty Nr XXVIII/181/2013r. Rady Gminy Mikofajki
Pomorskie z dnia 7 maja 2013r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujgcych obszar dla potrzeb lokalizacii
farmy wiatrowej ,Zonda”, w gminie Mikotajki Pomorskie.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania, w szczegolnosci
zwigzanych z lokalizacjg planowanych elektrowni wiatrowych i ogniw fotowoltaicznych. Plan
wyznacza nowe tereny inwestycyjne zwigzane z funkcjg wytwarzania energii elektryczne;j
z odnawialnych zrodet o mocy przekraczajgcej 100kW, w tym dla 7 elektrowni wiatrowych
oraz 1 terenu dla ogniw fotowoltaicznych usytuowanych w gruntach, uzytkowanych
dotychczas, rolniczo. Pozostate obszary rolnicze i leSne pozostang w dotychczasowym
uzytkowaniu, z ograniczeniem dla lokalizacji zabudowy, w szczegolnosci zabudowy o funkgciji
mieszkaniowej, ze wzgledu na wyznaczong strefe ochronng planowanych elektrowni
wiatrowych. Wyznaczono takze korytarz ekologiczny o znaczeniu subregionalnym — dolina
Postolinskiej  Strugi. Plan  miejscowy, w zakresie  obszaréw  zabudowanych
i zainwestowanych wsi Wilczewo, stanowi uporzgdkowanie i uzupetnienie dotychczasowej
struktury wsi. Wyznaczono obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg takie jak:
granice historycznego zespotu dworsko — parkowego, obszary i obiekty o wartosciach
kulturowych wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, stanowiska archeologiczne; okreslajgc
jednoczesnie w ustaleniach tekstowych zasady ich ochrony.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie”, przyjetego Uchwatg Nr
XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.

Do projektu planu sporzgdzono wymagane przepisami prawa prognozy: skutkéw
finansowych uchwalenia planu oraz wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze.
Realizacja ustalen planu miejscowego nie wigze sie z koniecznos$cig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Plan miejscowy zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z art. 17 pkt. 1-14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2012 r. poz. 647, z pdzn. zm.), w tym procedurze uzgodnieh i opiniowania oraz uzyskat
zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich
klas bonitacyjnych na cele nierolnicze. Nastepnie wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu, a w dniu 2 pazdziernika
2014r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi
w obszarze opracowania planu. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu nie
wptynety Zadne uwagi.

Plan miejscowy zostat poddany takze strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko
zgodnie z Dziatem IV ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pézn. zm.).

Wobec powyzszego uznaje sie zasadnym podjecie niniejszej Uchwaly.



zatacznik nr 2 do

UCHWALY NR 111/9/2014

RADY GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE
z dnia 17 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw obejmujacych obszar dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej ,,Zonda”,
w gminie Mikotajki Pomorskie

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie ustala, co nastepuje:

Do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wglagdu nie wniesiono
zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Gmin