UCHWALANR .......... l...... | -
RADY GMINY Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw obejmujacych czesci obrebow geodezyjnych Krastudy, Krasna taka,
Mikotajki Pomorskie, Perklice i Stazki w gminie Mikotajki Pomorskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2013. 594 j.t., z péZniejszymi zmianami’)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015. 199 j.t. z péZniejszymi zmianami?)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XXVIIl/182/2013 Rady Gminy Mikofajki
Pomorskie z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych
czeSci obrebow geodezyjnych Krastudy, Krasna tagka, Mikotajki Pomorskie,
Perklice i Stazki w gminie Mikotajki Pomorskie; po stwierdzeniu, iz niniejsza
uchwata nie narusza . ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie”, przyjetego
Uchwatg Nr XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikofajki Pomorskie z dnia 6 marca
2014 r. uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw obejmujgcych czesci obrebdw geodezyjnych Krastudy, Krasna tgka,
Mikotajki Pomorskie, Perklice i Stgzki, gmina Mikotajki Pomorskie, zwany dalej
,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu
w skali 1:2000.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 1757 ha.

§2.1.Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) ustalenia tekstowe planu zawarte w uchwale;

2) zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000,
zawierajgcy ustalenia graficzne planu;

3) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu;

4) zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

' Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318,
z 2014 r. poz. 379,1072 i z 2015 1. ooz, 1045.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774.
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2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen
w zakresie:

1) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

3) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchornosci w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

4) sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych;

5) sposobdéw zagospodarowania obszarébw szczegdlnego zagrozenia
powodzig; '

6) sposobdéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia
ogdblne obowigzujgce na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty oraz ustalenia szczegotowe — karty terenéw dla poszczegdlnych
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej
uchwalty; dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegbétowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w cze$ci ogdlnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §3;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - §4;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow - §5;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - §6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej - §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz
minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla terendédw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi - §8;

7) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania - §9;

8) stawke procentowg, na podstawie ktoérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §10.

5. Ustalenia tekstowe w czes$ci szczegotowej sg zapisane w postaci kart terenéw dla
poszczegdlnych rodzajow terendéw (wedtug ustalonego w planie przeznaczenia
terenu) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z podziatem na tereny nie bedace
terenami komunikacyjnymi - od §11 do §22 oraz tereny stanowigce tereny
komunikacyjne — od §23 do §25.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw, nie bedgcych terenami komunikacyjnymi
okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.

7. Ustalenia szczegétowe dla terenéw, bedacych terenami komunikacyjnymi
okreslaja:

1) przeznaczenie teren6w | sposoby zagospodarowania terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé;
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3) zasady ksziattowania zabudowy, gabaryty obiektow.

8. W czesci graficznej planu, na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne
stanowig ustalenia planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych;

5) oznaczenie liczhowo - literowe  terendw  wydzielonych  liniami
rozgraniczajgcymi, identyfikujgce teren, gdzie liczba stanowi oznaczenie
porzgdkowe ferenu natomiast litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie
terenu, w tym:

a) PE - tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW
(elektrowni wiatrowych),

b) PE1 -~ tereny lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnveh  zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW
(elekircwni fotcwoltaicznych), wraz z ich strefg ochronng,

c) RM -—iereny zahudowy zagrodowej,

d) R - tereny rolnicze,

e) R1 — tereny rolnicze z zakazem zabudowy (nie dotyczy zabudowy
zwigzanej z obstuga zespotu elektrowni wiatrowych),

f) R2 - tereny rclhicze z zakazem zabudowy — ochrona historycznego
uktadu przestrzennego,

g) US- +rwr"" ustug sportu i rekreacii,

h) ZL - tereny lesne,

i) ZL1-—tereny lesne z zakazem zabudowy,

i)y WS - tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych,

k) ZC- cmentarz (nieczynny),

[) tereny infrastrukiury technicznej, w tym:

s I -~ ziektroenergetycznej,
m) tereny drég nutlinznych, w tym:

a KDL - drogi lokalne,

« T - drogi dojazdowe,

n) tereny didg wewnetrznych — KDW, w tym drég wewnetrznych dla
potrzeb q,o’ru i slekirowni wiatrowych — KDWE;

6) granica nistorycznego uktadu przestrzennego;

7) obiekty i ob<“"m' chreonione ustaleniami planu wpisane do gminnej ewidenciji
zabytkow;

8) strefy ochrony konaarvaiorskiej stanowisk archeologicznych;

9) zabudowa zagre ;‘iﬁw"* v historycznych lokalizacjach;

10) zabytek techniki - hiztwryezna budowla hydrotechniczna Kanat Juranda;

11) historycrna zz:len kon wonowana — aleje i szpalery drzew;

12) pas zieleni iv'ﬂarth krzichrazowej wymagany w urzgdzeniu terenu.
Pozostate ocznaczania 1r1f'“mr\ zapisane na rysunku planu kursywa, stanowig
informacie, niebadaca ustzleniem planu (wynikajgce z przepiséw odrebnych badz
inne).
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Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne pianu

§3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy strukiury przesirzennej o warto$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgee ochrony, -wymienione
w paragrafie 5 ust. 1 niniejszej uchwaty.

2. Dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe
zasady ksztattowania tadu przestrzennego zosialy okresSlone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy iokreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, okreélone w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaty — ustalenia szczego6towe (karty terenow).

3. Dla elektrowni wiatrowych ustala sie:

1) wymdg zastosowania ujednoliconej kolorystyki elekirowni wiatrowych;

2) zakaz umieszczania reklam, z wyjatkiem oznaczen (loge) producenta lub
inwestora bgdz witasciciela urzadzer, 2 wykiuczeniem mozliwosci
umieszczania urzadzen emitujgcych Swiatlc zmienne.

§4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rczgianiczajacymi o podstawowym
przeznaczeniu okreSlonym w §2 ust. 8, pkt 5 ustala sie dcpuszczalne poziomy
hatasu jak dla nastepujgcych rodzajow terendéw ckresionych w Ustawie Prawo
ochrony $rodowiska obowigzujgcej w dniu uchwaienia planu:
1) dla terenéw oznaczonych symboiern RM oraz dla zabudowy
zagrodowej lokalizowanej w terenach rciniczych — K i terenach le$nych
- ZL jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;
2) dla terenu US jak dla terenéw reiacacyjne - wypoczynkowych
(dopuszczalny poziom hatasu nie obowigzuje w porze nocy);

3) pozostate tereny nie wymagajg ustalenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $srodowisku.

2. W obszarze opracowania planu dopuszcza sie lokaiizacje maksymalnie 11
elektrowni wiatrowych.
3. W terenach rolniczych i leSnych (oznaczonych symbolami R1, R, ZL, ZL1)

potozonych w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych — granice strefy wskazano
na rysunku planu — zatagcznik nr 1 do niniejszej uchrwaly, obowigzujg nastepujace
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zalesienia gruntéw rolnych;

2) zakaz lokalizacji nowej zieleni wysckiej, z wyjgtkiem zieleni
towarzyszgcej nowej zabudowie oraz z wyjatkiem zieleni stanowigcej
wymiang istniejgcych w dniu uchwalenia planu drzew, w szczegolnosci
w alejach i szpalerach drzew, zaznaczonych na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) zakaz lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych;

4) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej.

4. Ustalenia planu nalezy realizowaé¢ w sposéb nienaruszajgcy stosunkow
gruntowo — wodnych, zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie
z wymogami obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5. Dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewéw w zakresie niezbednym dla celow
pielegnacyjnych, bezpieczenstwa i realizacji przedsiewzie¢ oraz prac budowlanych
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ustalonych w planie - dia isrendw potozonych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jeziora Dzierzgon, obowigzujg ograniczenia zgodnie z zapisami
Uchwaty Nr 1161/XLVIl/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia
2010r w sprawie obszardw chronionego krajobrazu w wojewoédztwie pomorskim;
zaleca sie odtworzenie drzew o znaczeniu historycznej zieleni komponowanej
usunietych z alei i szpaleréw drzew, zaznaczonych na rysunku planu — zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, po realizacji przedsiewziecia; w nowych nasadzeniach
stosowac gatunki drzew dopasowane do wystepujacych w historycznych alejach
i szpalerach drzavr.

6. W zakresie gespodzrowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie
wod opadowych, roztopowych | gruntowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych przv zastocsowaniu systemow:

1) powiarzehniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdélnych terendw, zawartymi w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

2) nedziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych
i dotdw chinnayeh,

7 Istniejace ' projekicwanre budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢
w ciepto z lokalnych niskcamisvinych lub nieemisyjnych zrédet.

8. Przy realizzazji ustal2d planu miejscowego nalezy uwzglednié wymogi

dotyczace ochreny gatunkowej chronionych gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybéw, zgodria z nprzepisami odrebnymi.

9. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi

przegisami ocrehnyimi araz tchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

§5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw

1. Chronione ustaleriami planu sg nastepujgce elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycr "\w*h kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty
zaznaczeno na rysunk: nlanu — zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) Obszary i chiekty wrizare 'j gminnej ewidencji zabytkow, w tym:
a) zagroda rolnika w miejscowosci Perklice, z zachowanym domem
mieszkalnym oraz murowanymi budynkami gospodarczymi z okoto
1900y,

h) draga brukowana (kamienna) w miejscowosci Stgzki w kierunku

Cieszymowa | F2lewa, datowana na XIX w.,

historyozny  cmentarz poewangelicki  (podworski,  zwigzany

7z maiatkizm Miniata Szlacheckie) na potudniowy zachéd od wsi

Mowse: Minictz dAgtowany na XIX w.;

2) granice histanveznago tbdadu przestrzennego, dotyczace wsi Perklice oraz wsi
Nowe Minigta;

3) zabudowa zagradowa w higtorycznych lokalizacjach;

4) zabytek tectniki — histoervczina budowla hydrotechniczna Kanat Juranda,

5) strefy ochrony konsarwatorskiej stanowisk archeologicznych, wymienione
w ponizszej tabel (numeracja zgodna z oznaczeniem na rysunku planu —

-
N
e

zatgcznik rir 1 "{:_l:’_‘h isze] uchwaly): _
Lp. T,— iyp. stanowiska | - okres
i
1 i $lady osadnicze okres latenski,
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%.____ KIV-AN W,
2 Dworek zreb | X'V }“/_\.'X.___“
, b oles ztenskd,
3 Perklice Slady osadmc,ui“" i_ VXV W
4 Stazki zreb [ XXV w
5 Stgzki osada _, XIV-2V v

6) historyczna zielenn komponowana — aleje i szpaiery ds;e\m
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony poszezzgolnycn elemenidw struktury
przestrzennej wymienionych w ust. 1:

1) w

obrebie wyznaczonych w grainnej ewusncg  zabytkéw  granic

historycznych obszaréw oraz dla poszczegdinyci: budynikdw i obiektow —

. j . - - - .
granice zaznaczono na rysunku pianiu (zafgeziik o 7 do niniejszej
uchwaty) ustala sie:

a)

f)

przedmiotem ochrony zespotu zebudowy jast histeryczny uktad
przestrzenny, z elementami Lk‘.u;;; historycziig  zabudows,
historycznym uktadem komunikacyj:iiym, :.eutory(,.znq Zielenig -
starodrzew i elementy zieleni komiporiowane), wiaz 2 rozmieszczeniem
w historycznym uktadzie zabudcwy = pezosiaweniemn podworza
gospodarczego wolnego od zabuuowy . zachowaniem - innych

historycznych podziatéw funkcjonainych w  obrebie zespotéw
przestrzennych (dojazdéw, zieleni, i),

przedmiotem ochrony budynkéw sg historyczne: gabaryty obiektow,
bryta i ksztalt dachu, dyspozycje seizn zewneirznych, forma
architektoniczna, detal architektoniczwy, kuzizit otwordw okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki okienne; i drzwiowsj, wystréj elewacji,
przedmiotem ochrony w obrebie hisioiyczrege <mentarza sg
historyczne ogrodzenie, historycznie nagrobki i krzyze wraz
z otoczeniem oraz historyczna ziele, '
przedmiotem ochrony historyczriej crogi jest e przebieg oraz
nawierzchnia brukowa,

nakaz kontynuowania tradycji migcisca poprzez zachowanie
tradycyjnych zasad ksztattowania przestrzeni, architektury i jej
otoczenia przyrodnlczego kontynuowania tradycji budowlanej poprzez
utrzymanie i stosowanie zasad ksztaltowania tradycyjnej bryty i form
nawigzujgcych do form tradycyjnych w izgiorie,

dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrebie
elementéw chronionych, w tym zakras i spoe :ab dopuszcezalnych zmian
przy budynkach oraz mozliwo$¢ lokalizzji nowych obiektow prowadzié
w porozumieniu z wiasciwym terencwo Konserwatorem Zabytkdow,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotvczacyml ochrony i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego,

wykonczenie elewacji z materiatéw naturalnych: cegta, kamien, drewno;
pokrycie dachu w kolorze naturainej dachéwki ceramicznej lub
w odcieniach od szarosci do grafitu,

dla obiektéw matej architekiury stosowaé jednolite materiaty
wykonczeniowe oraz kolorystyke obiektéw w obrebie kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu,
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wiania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

stosowanie ogrodzen z materiatdw naturalnych lub
zywoptoty, o wysckosci maksymalnie 1,5m,

j) w obszarach chronionych oraz na obiektach chronionych zakaz
umieszczania wszelkich reklam, dopuszcza sie szyldy, banery
zwigzane z prowadzong dziatalnoScig na posesji o powierzchni
mnigjszej niz 2m°>,

k) w obszarze siycZnego cmentarza zaleca sie rewaloryzacje
cmEntarza W hision ?:ﬂych granicach z zachowaniem warto$ciowego

starcdrzeavy | zisleni wyznaczajgce] uktad kompozycyjny zatozenia
cmentamnego; ,

2) w obretie wyznaczenych w  planie  granic  historycznego uktadu
przestrzennago {wsi Perklice i wsi Nowe Minieta) — granice zaznaczono na
rysunku planu (zalgczni nr 1 do niniejszej uchwaty) obowigzuje:

a) vrzedmiotem ucnrony jest historyczny uktad przestrzenny,

i id sirukiury historyczng zabudowsg, historycznym ukfadem
oyinym, .,i:zr‘/czna zielenig — starodrzew i elementy zieleni
poncwane] wrer historyezny spos6b  wykorzystania przestrzeni

nawsia;

h) nakar kontynuowania  tradycji  miejsca  poprzez  zachowanie
tradyvoyiryeh  zasad  ksztattowania  przestrzeni, architektury ijej

otoczenia prz;/? ~oniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez

anie i stesowanie zasad ksztattowania tradycyjnej bryty i form

) _' ,*‘;“h J form tradyceyjnych w regionie,

aakaz  Tachowania historycznego sposobu  uzytkowania nawsia

w Pardinzeh oraz crzedeola widokowego zespotu dworsko-parkowego

wraz 7 fo!v\mrkiem w Nowych Minietach (zesp6t poza obszarem

opracowanis nianu) poprzez wylgczenie terenu z zabudowy - tereny
aznaczene na nvsunkid planu — zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty

symbolami 50 P21 13

3) w obrebia wyznaczenych w planie zespotéw zabudowy zagrodowej

woornveh lekalizacjach oraz dla budynkédw znajdujgcych  sie

rfe":nice zaznaczono na rysunku planu (zatgcznik
rinjeios wialy) obowigzuje:

a) prredmiotern o '“ixi)n\/ zespotu zabudowy jest historyczny uktad
crzestizenny, 7 elementami struktury:  historyczng  zabudowa,
histeryozrym  uldadem  komunikacyjnym, historyczng zielenig —
starodrzew i e!smf\w’{y zieleni komponowanej, wraz z rozmieszczeniem
w  historyeznym ukdadzie zabudowy z  pozostawieniem podworza
agosnodarnzacs wolnsgo  od  zabudowy i zachowaniem innych
higtarrezavch  Andzighdw funkcjonalnych w obrebie zespotow

v deinzdaw, zieleni, itp.),

) *wwmmn.m« cr*l"“"nv budynkoéw sg historyczne: gabaryty obiektdw,
brda 1 keztalt  cdachu, dyspozycja $cian zewnetrznych, forma
**H*““ﬂmrm( dat*a! architektoniczny, ksztatt otworéw okiennych
drzwiowneen, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, wystroj elewacii,

) Pek“"' ‘mmwmsowmd tradycji miejsca poprzez zachowanie

‘.r‘f 7acnd  ksztaltowania przestrzeni, architektury 1 jej

zyratininzego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez

i wtnzoywsnin zasad ksztattowania tradycyjnej bryty i form

)
N
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nawigzujgcych do form tradycyjiyci: w icgioing, cgodiug ¢ ustaleniami
szczegbtowymi kart terendw dla poszozegaoingorn aespcibw zabudowy,
zawartych w rozdziale 3 niniejszej uciavaly,

d) zakaz stosowania ogrodzen z prataliyviccwanych przesel betonowych;
zaleca sie stosowanie ogrodzern 2 wtedaiow  paturainych  lub
zywoptotu, o wysokosci maksymaiiie i,%:x, '

e) w obrebie zespotdw zabudowy oraz na budynkach zakaz umieszczania
wszelkich reklam, dopuszcza sl szyvicy, Dbanery zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig na peses): o powizizohni mniejszej niz 2m?;

4) dla zabytku techniki — historyczne; budowii hydiciecnniczne] Kanatu
Juranda, ktérego przebieg zaznaczoiic tia rysunku planu — zatgeznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, obowizzuje:

a) przedmiotem ochrony jest pizetiey cicid wiChegd, umocnienia
brzegéw cieku, uksztattowanie terenu cizz urzgozenia hydrotechniczne
na trasie cieku;

b) nakaz zachowania historycznej foimy zishy wodnego,

c) dopuszcza sie wykorzystanie trasy diz ickaiizac) wrystycznego szlaku
wodnego (np. szlak kajakowy),

d) zaleca sie oznakowanie zabytku;

5) dla alei i szpaleréw drzew o znaczeriu iuiuiovsym — histeiyczna zielen
komponowana, zaznaczona na iysuiiki Rignd - zalgeznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, obowigzuje:

a) przedmiotem ochrony jest historyczina zieizi: dizew prazydroznych, jako
element wspottworzacy krajobraz icuitiiznwy,

b) wymég ochrony drzew niekolidujgcyeh 7 wymoaami bezpieczenstwa
ruchu oraz realizacji przedsiewz.c< | piac Ludcalanych ustalonych
w planie; zaleca sie odtworzenie crzzw tsusatyich z alei po realizacii
przedsiewzie¢ i prac budowlarych usicionych w pianie; w nowych
nasadzeniach stosowaé gatunki cizew copasiowane do wystepujgcych
w historycznych alejach i szpalerach drzew;

6) dla terenébw  stref ochrony Koniserwatorskigj stanowisk
archeologicznych, granice stref zaznazzeric na zelgezniku nr 1 do
niniejszej uchwaty, obowigzuje:

a) wspofdziatanie w zakresie zamisize!d irweaiiyoyinych  z wiasciwym
organem do spraw ochrony zabyixaw, <iciy okresli zakres isposéb
przeprowadzenia niezbednych do wykonania bagait archeologicznych
poprzedzajgcych proces zainwestowarnis iareny, zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych dotyczacyen ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw iub ohiektéw podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przenisdw

1. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu .ezicra Dzierzgon obowigzujg
przepisy Uchwaty Nr 1161/XLVI11/2010 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
28 kwietnia 2010 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pomorskiego z 2010r. Nr 80 poz. 1455).

2. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnysh (4 i Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266, z pdzniejszymi zmianamii usiaieniami niniejszego planu
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zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze o fgczne;
powierzchni 33,6333 ha, w tym:

1) 5,6721 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w klasach:
Rilla, Rllb, Pslli decyzjg nr GZ.tr.057-602-361/15 z dnia 7 lipca 2015 r.;
2) 28,0612 ha pozostatych gruntéw rolnych.

3. W terenach rolnych i lesnych (R, R1, R2, RM, ZL, ZL1) dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi w §14,
§15, §16, §17, §18 i §19 — wylgczenie gruntdw rolnych i leSnych z produkcji
rolniczej i lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych;

2) dopuszcza sie tymczasowo zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni;

3) docelowo nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajace;
zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, do sieci wodociggowe;.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych;

2) Scieki komunalne docelowo odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarne;
z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni $ciekdédw (oczyszczalnia poza
obszarem opracowania planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
sciekdw komunalnych w indywidualny sposéb: do zbiornikéw bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) w obszarze planu przewiduje sie budowe nowej linii napowietrznej
wysokich napie¢ (WN) 110kV relacji stacja rozdzielcza 110/15kV GPZ
,Mikotajki Pomorskie” — projektowana stacja rozdzielcza 110/15kV GPZ
,Dzierzgon” - stacja rozdzielcza 110/15kV GPZ ,Zalewo”; orientacyjny
przebieg planowanej sieci, wraz z korytarzem/pasem technologicznym
0 szerokosci 40m zaznaczono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty, wskazany przebieg sieci moze ulec zmianie po ustaleniu
lokalizacji projektowanej stacji rozdzielczej 110/15kV GPZ ,Dzierzgon”
i opracowaniu projektu trasy planowanej sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych sieci wysokich napiec
istniejgcych  w dniu uchwalenia planu - przebieg sieci, wraz
z korytarzem/pasem technologicznym o szerokos$ci 40m zaznaczono na
rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly oraz sieci wskazanegj
w pkt 1;

3) na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacie podziemnych
i napowietrznych sieci niskich i $rednich napie¢, i podziemnych sieci
wysokich napie¢ oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe irozbudowe obiektow
wymienionych w pkt 2 i 3.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe,
przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych wysokiego ci$nienia,
podwyzszonego $redniego cidnienia, $redniego ciSnienia oraz niskiego
ciSnienia;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz
poprzez projektowane gazociggi $redniego i niskiego ciSnienia oraz za
posrednictwem gazu gromadzonego w zbiornikach.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe,
przebudowe i rozbudowe istniejagcych urzadzen i sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych.

6. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym istniejacej
napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia, kidrej przebieg,
wraz z pasem technicznym oznaczono informacyjnie na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty).

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalna ilo§¢é miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez drogi powiatowe i gminne.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
z istniejgcych drog publicznych (KDL, KDD), drég wewnetrznych (KDW, KDWE,
KDW/KDWE) oraz poprzez drogi w gruntach rolnych i lesnych; dopuszcza sie
bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane.

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od
przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej (RM) oraz tereny zabudowy zagrodowe;j
w terenach rolniczych (R)i leSnych (ZL): 1 miejsce postojowe / kazdy
wydzielony lokal mieszkalny, nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc
postojowych dla maszyn rolniczych — wedtug programu uzytkowego
gospodarstwa rolnego;

2) teren ustug sportu i rekreacji (US): 2 miejsca postojowe, w tym jedno miejsce
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

3) dla obszaréw zabudowy gospodarczej lokalizowanej w terenach rolniczych (R)
lub lesnych (ZL): 1 miejsce postojowe dla kazdego terenu zabudowy;

4) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nie wymagajg
okreslenia minimalnych wskaznikéw miejsc postojowych.

4. Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik
obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej czy towarzyszacej
lokalizowanej na wtasnym terenie, na warunkach okreslonych w Rozdziale 3
niniejszej uchwaty dla poszczegdlnych terenéw.

§9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania
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1. W terenach rolniczych (oznaczonych w planie symbolami R, R1) dopuszcza sie
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

1) lokalizacje budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu;

2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — dojazd do zabudowy;

3) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place zwigzane z budowsg,
serwisem, naprawg lub demontazem obiektéw zespotu elektrowni
wiatrowych.

- 2. W terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych (oznaczonych w planie symbolami
PE) oraz w terenach lokalizacji stacji elektroenergetycznych (oznaczonych
w planie symbolami E) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu,
urzgdzanie i uzytkowanie terenu lokalizacje budowli i urzgdzen, niezbednych do
przeprowadzania pomiaru kierunku i predkos$ci wiatru, w tym wolnostojgcego
masztu.

3. W terenach lesnych (oznaczonych w planie symbolami ZL, ZL1) dopuszcza sie
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu jako teren
komunikacyjny — dojazd do zabudowy.

4. Ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu na okres 3 lat od momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektéw
tymczasowych zwigzanych z budowg, serwisem, naprawg lub demontazem
obiektéw zespotu elektrowni wiatrowych lub diuzej z uwzglednieniem okreséw
wstrzymania robot budowlanych okre$lonych w decyzjach administracyjnych
wydanych na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Czasowe wylgczenie gruntdw rolnych z produkcji rolniczej zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§10. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenéw w nastepujacej
wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami PE, PE1, E, KDWE;

2) 15% dla terenéw oznaczonych symbolem KDW/KDWE, z wyjatkiem
gruntow stanowigcych grunt bedacy wtasnoscig komunalng gminy Mikotajki
Pomorskie,

3) dla pozostatych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nie
wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia tych terenéw lub faktycznego
sposobu uzytkowania terenu) albo stanowig one grunt bedacy wiasnoscig
komunalng gminy Mikotajki Pomorskie.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe — karty terenéw

§11. Karta terenéw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych 2zrodet energii o mocy przekraczajagcej 100kW (elektrowni

wiatrowych): 11.PE, 25.PE, 44.PE, 55.PE, 84.PE, 96.PE, 97.PE, 104.PE, 121.PE,
142.PE, 143.PE
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1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa z zakresu produkcji energii ze
zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100kW;

2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami budowlanymi,
b) lokalizacja placéw zwigzanych zbudowa, serwisem, naprawg lub
demontazem obiektéw zespotu elektrowni wiatrowych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja budowli i urzgdzen, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojacego masztu,
e) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) w kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje jednej elektrowni wiatrowe;j;
2) dopuszcza sie o$wietlenie oraz ogrodzenie terenu;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%;
4) dopuszcza sie lokalizacje fundamentu elektrowni wiatrowej na granicy
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;
5) nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
6) dopuszcza sie dalszy podziat terendw wedtug potrzeb technologicznych
tych urzadzen; powierzchni nowo wydzielonych dziatek nie okresla sie;
7) intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy;
8) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
okresla sie obowigzujgcych ani nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) elektrownie wiatrowe moga stanowi¢ przeszkody lotnicze, ustala sie
sposdb oznakowania przeszkodowego oraz zgtoszenia przeszkoéd zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $migta
200m ponad poziom terenu;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen, niezbednych do
przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym
wolnostojgcego masztu - 180m;

3) pozostate gabaryty obiektéw i geometria dachu - nie dotyczy.

§12. Karta terenu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW (elektrowni fotowoltaicznych):
22.PE1, 88.PE1

1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu - lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie
ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW, wraz ze strefg
ochronng obiektéw;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja ogniw fotowoltaicznych,
b) lokalizacja instalacji produkcji energii ze storica wraz z niezbednymi
urzadzeniami,

c) lokalizacja miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych,
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d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
obiektéw elektroenergetyki (stacje transformatorowe i sieci niezbedne do
przetworzenia i przesytu energii),

e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

sytuowanie budynkéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10%;

powierzchnia pokryta ogniwami fotowoltaicznymi nie wiecej niz 80%:

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu;

lokalizacja ogniw fotowoltaicznych wytgcznie w obrebie wyznaczonych na
rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie wymdg realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowe;
0 szerokosSci co najmniej 10m w miejscach wskazanych na rysunku
planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty celem przestoniecia
obiektow technicznych w widoku od strony drég gminnych oraz
z kierunku widoku na miejscowo$é Krasna tagka (miejscowosé poza
obszarem opracowania planu), zaleca sie stosowanie rodzimych
gatunkéw drzew i krzewow;

2) dla terenu 22.PE1 pofozonego w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice zaznaczono na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly) obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

maksymalna wysoko$¢ obiektéw ogniw fotowoltaicznych — 6m;
maksymalna wysoko$¢ obiektow elektroenergetyki — 12;
pozostate gabaryty obiektow i geometria dachu — nie dotyczy.

§13. Karta terenu ustug sportu i rekreacji: 150.US

1.

Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) plazaikgpielisko gminne,

b) obiekty i urzadzenia sportowe, w tym boisko sportowe,

c) lokalizacja obiektéw budowlanych towarzyszgcych, w tym w szczegoinosci:
budynki do przechowywania sprzetu wodnego (hangary), budynki
stanowigce zaplecze sanitarne, pomosty i przystanie wodne,

d) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia stuzace rekreacji ruchowe;j,

e) zielen urzgdzona,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizacja dojsc¢ i dojazdéw oraz miejsc postojowych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy— nie wiecej niz 10%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 0,2.
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3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
wytgcznie na czas trwania krétkotrwatych imprez — maksymalnie do 10 dni
o0 maksymalnej wysokos$ci zabudowy 4m, nie okresla sie gabarytéw obiektow
ani geometrii dachéw tych obiektéw;
2) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice
zaznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwalty)

obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z par 6 ust. 1 niniejszej
uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

wysokos¢ budynkéw 5m;

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

geometria dachu: nie okresla sig;

dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
gabaryty obiektéw i geometria dachu - nie dotyczy;

dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$é¢ zabudowy 2m,
z wyjatkiem altan i latarni, gdzie dopuszczalna wysoko$é zabudowy wynosi
om; gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

RN R

9

§14. Karta terenéw zabudowy zagrodowej: 31.RM, 32.RM, 33.RM, 36.RM, 74.RM,
75.RM, 76.RM, 77.RM, 125.RM, 126.RM, 127.RM, 129.RM, 131.RM, 132.RM,
133.RM, 151.RM
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki
i urzadzenia stuzgce produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu, '
b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,
c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszgca,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢, dojazdéw i drég w gruntach rolnych.
2, Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;

4) usytuowanie budynkéw: budynek o funkcji mieszkaniowej sytuowaé od
strony drogi dojazdowej do terenu, zabudowe gospodarcza, inwentarskg oraz
budowle rolnicze lokalizowaé w gtebi dziatki;

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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2) czes¢ terenu 129.RM stanowi obszar wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow podlegajacy ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty - Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) tereny: 31.RM, 32.RM, 33.RM, 125.RM, 126.RM, 133.RM, 151.RM stanowig
zespoty zabudowy zagrodowej w historycznych lokalizacjach, podlegajgce
ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaly - Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) maksymalna wysoko$é budynkéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 10m,

c) dla zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy — 5m;

2) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych
mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku 0,6m;

3) geometria dachu:

a) nad gtéwng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°;
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszgcych dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz
20°;

4) dla budowli rolniczych maksymalna wysoko$é zabudowy, wynikajgca
z wymogdéw technologicznych, nie wiecej niz 20m; pozostate gabaryty
obiektow i geometria dachu - nie dotyczy,

5) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
gabaryty obiektéw i geometria dachu - nie dotyczy;
6) dla obiektéw matej architektury maksymalna wysoko$é zabudowy 2m,

z wyjgtkiem altan i latarni, gdzie dopuszczalna wysoko$é zabudowy wynosi
om; gabaryty obiektéw i geometria dachu - nie dotyczy;

8) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkow o gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza
sig¢ pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§15. Karta terenéw rolniczych: 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R,10.R, 12.R, 15.R, 17.R,
18.R, 23.R, 26.R, 27.R, 29.R, 34.R, 35.R, 37.R, 38.R, 39.R, 41.R, 42.R, 48.R, 51.R,
54.R, 56.R, 57.R, 58.R, 60.R, 61.R, 63.R, 64.R, 66.R, 67.R, 69.R, 73.R, 78.R, 79.R,
82.R, 85.R, 87.R, 90.R, 94.R, 100.R, 101.R, 106.R, 108.R, 110.R, 114.R, 116.R,
118.R, 122.R, 123.R, 124.R, 128.R, 135.R, 136.R, 137.R, 145.R, 148.R, 149.R,
152.R, 153.R, 154.R
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,
b) zabudowa =zagrodowa, lokalizacja budynkéw mieszkalnych
z wyjatkiem obszaru strefy ochronnej elekirowni wiatrowych -
granice strefy zaznaczono na rysunku planu — zat. nr 1 do
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niniejszej uchwaty, budynkéw iurzadzen stuzgcych produkgii
rolniczej oraz przetwérstwu rolno- spozywczemu, zabudowy
towarzyszgcej, garazy dla potrzeb wiasnych,

c) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu,

f) lokalizacja drég w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono od strony jeziora
Balewskiego, wskazano na rysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) dla terenéw rolnych zwigzanych z zabudowsg obowigzuje:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum — 1,0;

3) dla terenu upraw rolniczych obowigzuje:

a) sytuowanie budowli, w tym budowli rolniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach wyznaczonej strefy ochronnej elektrowni wiatrowych
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z par. 4 ust. 3 niniejszej
uchwaty;

2) w terenach przez ktore przebiegajg cieki wodne, w szczegélnosci
stanowigce urzgdzenia melioracyjne zapewni¢ dostep do terenu wéd
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

3) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice
zaznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty)
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z par 6 ust. 1 ninigjszej
uchwaty;

4) dla terenéw:4.R, 6.R, 7.R, 60.R, 66.R oraz czesci terenu 18.R potozonego
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw oraz naziemnych i nadziemnych
budowli.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$é budynkoéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 10m,
C) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 5m;

2) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych
mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku 0,6m:
3) geometria dachu:
a) nad gtowng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej
niz 45°; dopuszcza sie okna pofaciowe i lukarny,
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b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszacych
dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mnie;
niz 20°;

4) dla budowli rolniczych maksymalna wysoko$¢ zabudowy, wynikajgca
z wymogow technologicznych, nie wiecej niz 20m; pozostate gabaryty
obiektoéw i geometria dachu - nie dotyczy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli i urzgdzen, niezbednych do
przeprowadzania pomiaru kierunku i predko$ci wiatru, w tym wolnostojgcego
masztu - 180m; pozostate gabaryty obiektéw i geometria dachu - nie dotyczy;

6) dla budowli (innych niz wymienione w pkt 4 i 5), gabaryty obiektéw
i geometria dachu obiektow- nie dotyczy.

§16. Karta terenéw rolniczych z zakazem zabudowy (nie dotyczy zabudowy
zwigzanej z obstuga zespotu elektrowni wiatrowych): 9.R1, 14.R1, 16.R1, 24.R1,
43.R1, 65.R1, 83.R1, 91.R1, 92.R1, 93.R1, 98.R1, 99.R1, 103.R1, 105.R1, 119.R1,
120.R1, 139.R1, 140.R1, 141.R1, 144.R1, 155.R1
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j ,
c) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru Kierunku i predkos$ci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu,
d) lokalizacja drég w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji budowli rolniczych oraz urzgdzen budowlanych z nimi
zwigzanych;

3) tereny R1 znajdujag sie w catosci w granicach wyznaczonej strefy ochronnej
elektrowni wiatrowych; obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z par. 4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie, w przestrzeni nad powierzchnig terenu, lokalizacje topat
wirnika elekirowni wiatrowych;

5) w terenach przez ktore przebiegajg cieki wodne, w szczegolnosci
stanowigce urzgdzenia melioracyjne zapewni¢ dostep do terenu wod
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojacego masztu - 180m;
gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy;

2) dla budowli (innych niz wymienione w pkt 1) gabaryty obiekiéw i geometria
dachu - nie dotyczy.
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§17. Karta terendéw rolniczych z zakazem zabudowy — ochrona historycznego
uktadu przestrzennego: 50.R2, 130.R2
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,
b) lokalizacja podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,
c) lokalizacja drég w gruntach rolnych.
2, Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) w terenie 130.R2 zapewni¢ dostep do terenu wod zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu prawa wodnego.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji naziemnych i nadziemnych budowli.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

§18. Karta terenéw lesnych: 1.ZL, 2.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 21.ZL, 46.ZL, 47.ZL, 59.ZL,
68.ZL,70.ZL, 71.ZL, 72.ZL, 80.ZL, 81.ZL, 107.ZL, 109.ZL, 112.ZL, 117.ZL, 134.ZL
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;

2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy lesne,

b) zabudowa zwigzana z gospodarstwem lesnym, w tym budynkéw
mieszkalnych (z wyjatkiem obszaru strefy ochronnej elektrowni wiatrowych
— granice strefy zaznaczono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej
uchwaty), budynkéw gospodarczych stuzacych produkcji leénej
w gospodarstwach le$nych, zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja drég w gruntach lesnych.

2, Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarkg le$ng obowigzuije:
a) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum — 1,0;
2) dla terenu upraw le$nych obowigzuje:
a) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach wyznaczonej strefy ochronnej elektrowni wiatrowych
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z par. 4 ust. 3 niniejszej
uchwaty;

2) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice
zaznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty)
obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w par 6 ust 1 niniejszej
Uchwalty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i zabudowy towarzyszacej — 10m;
2) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych

mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku 0,6m;
3) geometria dachu:
a) nad gtéwnag brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej
niz 45° dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,
b) dla budynkéw gospodarczych i towarzyszgcych dach

dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz
20°.

§19. Karta terenu leSnego z zakazem zabudowy: 45.Z1 1
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacja drég w gruntach lesnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i urzgdzen rekreacii;
2) tereny Z1 znajdujg sie w catosci w granicach wyznaczone;j strefy ochronne;
elektrowni wiatrowych; obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z par. 4 ust. 3 niniejszej uchwaty.
4. Zasady ksztaftowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§20. Karta terenow wod powierzchniowych srédladowych: 13.WS, 28.WS,
30.WS, 40.WS, 52.WS, 53.WS, 62.WS, 86.WS, 89.WS, 95.WS, 102.WS, 111.WS,
113.WS, 138.WS, 146.WS
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny  wod powierzchniowych
Srédlgdowych;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzgdzenia wodne zapewniajgce prawidtowe
funkcjonowanie wod oraz ochrone przed podtopieniem i zalaniem
sgsiednich terenow,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja odcinkéw drég — przejazdow.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkéw i urzgdzen rekreacji.
4.  Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.
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§21. Karta terenu cmentarza: 49.ZC
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: cmentarz (nieczynny);
2) Sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja zieleni towarzyszacej,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie o$wietlenie oraz ogrodzenie terenu;
3) obowigzuje sposéb ochrony terenu, wraz z elementami struktury, w tym
istniejgcych drzew zgodnie z §5 ust. 2;
4) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i obiektéw matej architektury;

2) zakaz pochoéwku (cmentarz nieczynny);

3) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako
obiekty podziemne, z wyjatkiem o$wietlenia terenu;

4) teren stanowi obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw (obiekty
zaznaczono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) podlegajgcy
ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§22. Karta terenéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej: 115.E
i 147.E
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej — stacja elekiroenergetyczna zwigzana z obstugag
zespotu elektrowni wiatrowych;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem stagcji
elektroenergetycznej,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

c) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru kierunku i predkos$ci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu,

d) lokalizacja doj$¢ i dojazdéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb
wtasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie obiektéw budowlanych od strony drogi publicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% powierzchni terenu;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni terenu;

4) dopuszcza sig¢ dalszy podziat terenéw wedtug potrzeb technologicznych;
powierzchni nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu
nieruchomosci nie okreéla sie;

5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie dotyczy.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$é zabudowy dla budowli i urzadzen, niezbednych do
przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego
masztu - 180m; gabaryty obiektéw i geometria dachu - nie dotyczy;

2) dla pozostatych budowli (innych niz wymienione w pkt 1) gabaryty obiektéw
i geometria dachu - nie dotyczy.

§23. Karta terenéw drég publicznych: 001.KDL, 002.KDL, 003.KDL, 004.KDL,

005.KDL, 006.KDL, 007.KDL, 008.KDL, 009.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDD ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna,
w tym:

a)KDL - klasa techniczna lokalna,
b)KDD —klasa techniczna dojazdowa;
sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja ciggu rowerowego, ciggu pieszo-rowerowego, ciggu
pieszego,

C) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja zjazdow.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

1)

2)
3)

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku

planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

dostepno$¢ terendéw przylegtych do drogi bez ograniczen;
lokalizacja zjazdéw z drég publicznych na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych; przy czym przy lokalizowaniu zjazdéw w obrebie
alei i szpaleréw drzew - historycznej zieleni komponowanej (zaznaczone;j
na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty) uwzglednic¢

istniejgce drzewa, zgodnie z zasadami okreslonymi w §5 niniejszej
uchwaty.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;
3) teren 011.KDD stanowi obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

(obiekty zaznaczono na =zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty)
podlegajgcy ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw; ochronie
podlega historyczna nawierzchnia — bruk; ustala sie zachowanie
historycznej nawierzchni w miejscu jej wystepowania.

§24. Karta terenow drog wewnetrznych: 013.KDW, 016.KDW, 017.KDW,
019.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 025.KDW, 027.KDW, 031.KDW, 032.KDW,
033.KDW, 034.KDW, 039.KDW, 041.KDW, 042.KDW, 046.KDW, 048.KDW,
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049.KDW, 050.KDW, 051.KDW, 052.KDW, 053.KDW, 054.KDW, 055.KDW,
057.KDW, 058.KDW, 059.KDW, 060.KDW
1.  Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych,
c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

1) szeroko$¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu
— zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dostepno$¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez
ograniczen, przy czym przy lokalizowaniu zjazdéw w obrebie alei
| szpaleréw drzew - historycznej zieleni komponowanej (zaznaczonej na
rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty) uwzglednié¢
istniejgce drzewa, zgodnie z zasadami okreSlonymi w §5 niniejszej
uchwaty. o

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§25. Karta terenow drég wewnetrznych: 014.KDWE, 015.KDWE, 018.KDWE,
022.KDWE, 024.KDWE, 026.KDWE, 028.KDWE, 030.KDWE, 035.KDWE,
036.KDWE, 038.KDWE, 040.KDWE, 043.KDWE, 044.KDWE, 045.KDWE,
047.KDWE, 056.KDWE oraz 023.KDW/KDWE, 029.KDW/KDWE, 037.KDW/KDWE
1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny droga wewnetrzna
zwigzana z obstugg zespotu elektrowni wiatrowych;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru kierunku i predko$ci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu,
d) lokalizacja topat wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu
e) lokalizacja “placow zwigzanych zbudowa, serwisem, naprawag lub
demontazem obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci elektrowni
wiatrowych.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepno$é:
1) szeroko$¢ drogi KDWE w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku
planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) dostgpno$¢ komunikacyjna terendéw przylegtych do drogi bez
ograniczen;
3) zasady ochrony historycznej zieleni komponowanej zgodnie z zasadami
okre$lonymi w §5 niniejszej uchwaty.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzagdzen, niezbednych do
przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru 180m:;
2) geometria dachu i gabaryty obiektéw nie dotyczy.
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Rozdziat 3
Przepisy konncowe

§26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.

§27. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata stanowi realizacje Uchwaly Nr XXVIII/182/2013 Rady Gminy Mikotajki
Pomorskie z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujgcych czesci  obrebdéw

geodezyjnych Krastudy, Krasna tagka, Mikotajki Pomorskie, Perklice i Stgzki w gminie
Mikotajki Pomorskie.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlno$ci
zwigzanych z lokalizacjg planowanych elektrowni wiatrowych oraz elektrowni
fotowoltaicznych. Plan wyznacza nowe tereny inwestycyjne zwigzane z funkcjg wytwarzania
energii elekirycznej z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajgcej 100kW, w tym dla 11
elektrowni wiatrowych i stacji elektroenergetycznej niezbednej dla funkcjonowania farmy
wiatrowej oraz 1 terenu dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych usytuowanych w gruntach,
uzytkowanych dotychczas, rolniczo. Pozostate obszary rolnicze i lesne pozostang
w dotychczasowym uzytkowaniu, z ograniczeniem dla lokalizacji zabudowy, w szczegdlno$ci
zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ze wzgledu na wyznaczong strefe ochronng
planowanych elektrowni wiatrowych. Plan miejscowy obejmuje takze w czesciach obrebéw
geodezyjnych Krastudy, Krasna taka, Mikotajki Pomorskie, Perklice i Stgzki istniejgca
zabudowe zagrodowg o charakterze rozproszonym. Plan miejscowy wyznacza takze obszar
sportu i rekreacji z mozliwoscig lokalizacji plazy, kapieliska, boisk sportowych, itp. nad
jeziorem Balewskim w Stgzkach. Wyznaczono takze obszary iobiekty objete ochrong
konserwatorskg takie jak: granice historycznego uktadu przestrzennego, dotyczace wsi
Perklice oraz wsi Nowe Minieta, zabudowa zagrodowa w historycznych lokalizacjach,
zabytek techniki — historyczna budowla hydrotechniczna Kanat Juranda, strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, historyczna zielern komponowana — aleje

i szpalery drzew chronione ustaleniami planu; okreélajgc jednocze$nie w ustaleniach
tekstowych zasady ich ochrony.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie”, przyjetego Uchwatg Nr
XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.

Do projektu planu sporzadzono wymagane przepisami prawa prognozy: skutkéw
finansowych uchwalenia planu oraz wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze.
Realizacja ustalen planu miejscowego nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Plan miejscowy zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z art. 17 pkt. 1-14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015. 199
jt. z pézn. zm.), w tym procedurze uzgodnien i opiniowania oraz uzyskat zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych na cele nierolnicze. Nastepnie wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 03.08.2015 r. do
25.08.2015r., awdniu 20 sierpnia 2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi w obszarze opracowania planu. Do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga.

Plan miejscowy zostat poddany takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko
zgodnie z Dziatem IV ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, j.t. z pézn. zm.).

Wobec powyzszego uznaje sie zasadnym podjecie niniejszej Uchwaty.
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zalacznik nr 2 do

UCHWALY NR .............. 2015
RADY GMINY Mikotajki Pomorskie
zdnia .............. 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw obejmujacych czesci obrebéw geodezyjnych Krastudy, Krasna Laka,
Mikotajki Pomorskie, Perklice i Stazki w gminie Mikotajki Pomorskie

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015. 199 j.t. z p6zn. zm.)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie ustala, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
obejmujgcych czesdci obrebdw geodezyjnych Krastudy, Krasna taka, Mikotajki
Pomorskie, Perklice i Stgzki w gminie Mikotajki Pomorskie wytozonego do

publicznego wgladu w dniach od 03.08.2015 r. do 25.08.2015 r. nie wniesiono
zadnych uwag.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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zalacznik nr 3 do

UCHWALY NR .......... 12015
RADY GMINY Mikotajki Pomorskie
Z dNia cessssmvoss svnsma 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw obejmujacych czesci obrebéw geodezyjnych Krastudy, Krasna Laka,
Mikotajki Pomorskie, Perklice i Stazki w gminie Mikotajki Pomorskie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015. 199 j.t., z péZniejszymi zmianami), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2013 . 594 j.t., z péZniejszymi zmianami) art.216 ust
2 pkt 1ustawy z dnia27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 jt,
z p6Zniejszymi zmianami)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
obejmujgcych czesci obrebdéw geodezyjnych Krastudy, Krasna ktagka, Mikotajki
Pomorskie, Perklice i Stazki w gminie Mikotajki Pomorskie nie wigze sie
z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wtasnych gminy.

--------------------------------------------------------

Przewodniczacy Rady Gminy
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